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Antrag gem. § 3 der GO der Stadt Tonisvorst 27. Februar 2023

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Leuchtenberg,

wir beantragen, der Rat der Stadt Tonisvorst moge die Verwaltung beauftragen, ein Kataster iber im
Stadtgebiet vorhandene Brachflachen (A), Leerstédnde bei Mietimmobilien (B), Schrottimmobilien (C),
Bauliicken (D) und Nachverdichtungspotenziale (E) zu erstellen.

Begriindung:

In Zeiten der Knappheit von Gewerbeflachen und Wohnraum ist es Aufgabe der Stadt fiir Abhilfe im
Rahmen aller Méglichkeiten Sorge zu tragen. Um Entscheidungen tiber MalRnahmen im Flachen- und
Baubestand treffen zu kénnen, bedarf es einer umfassenden Ubersicht {iber die im Antrag genannten
Parameter. Die Kataster werden eine Ubersicht (iber mégliche Handlungsspielraume geben. Dariiber
hinaus werden sie fiir die zuklinftige Ausweisung neuer Baugebiete benétigt.

A) Der Flachenverbrauch fiir Siedlung und Verkehr muss unter Naturschutzaspekten reduziert
werden. Die Revitalisierung und Nutzung von Brachflachen (Flachenrecycling) im Stadtgebiet ist
dementsprechend ein wesentliches Handlungsfeld.

Es bedarf einer Ubersicht {iber vorhandene Brachflachen im innerstadtischen Bereich (§ 34
BBauG). In dieser sollte nach Flachen differenziert werden, die innerhalb und auRerhalb eines
geltenden Bebauungsplans liegen.

Mit dem Begriff ,Brachflache” werden Grundstiicke bezeichnet, die entweder gar nicht oder nicht
entsprechend ihren stadtebaulichen Potenzialen genutzt werden. Das heil3t, dass die Flachen
ungenutzt oder untergenutzt sind (,Rumpelflachen”).

Hier stehen nicht nur aber besonders gewerbliche Brachflachen im Fokus. Wirtschaftlicher
Strukturwandel und Betriebsschlieungen sind haufig die Ursache fiir das Entstehen von
Brachflachen im gewerblichen Bereich. Unternehmen sind sich unsicher im Umgang mit solchen
Flachen. Um Brachflachen zu nutzen, muss haufig vorher ein Flachenrecycling durchgefiihrt
werden, was die Motivation der Unternehmerinnen proaktiv iber die Verwendung solcher
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Grundstiicke nachzudenken, bremst. Abriss- und Riickbauerfordernisse sowie eventuelle
Sanierungsverpflichtungen hemmen das Flachenrecycling ebenso wie Rechts- und
Planungsunsicherheiten.

Die Stadt muss auf die Unternehmen zugehen und Hilfestellungen anbieten und Losungen finden,
um auf diesem Weg Erweiterungsmaoglichkeiten fiir die Unternehmen oder auch neue Gewerbe-
und/ oder Bauflachen fiir Wohnbebauung zu generieren.

B) Leerstdnde von Immobilien geben Aufschluss tiber vorhandenes und nicht (mehr) genutztes,
maoglicherweise bestehendes Raumpotenzial. Die Ermittlungen der Leerstande kdnnen tber
Einwohnermeldedaten, Wasserverbrauchsdaten oder Miillentsorgungsdaten erfolgen.

Auch die Griinde flir Vermieterinnen, vorhandenen Wohnbestand dem Markt nicht (mehr) zur
Verfiigung zu stellen, sind unterschiedlich. Mit den Eigentiimerlnnen muss Kontakt aufgenommen
und es miissen die Ursachen geklart und ggf. Hilfe vermittelt oder angeboten werden.

C) Ein Bauliickenkataster gibt Aufschluss (iber vorhandenes Neubaupotenzial. Mit den
Eigentimerinnen der Immobilien kann Kontakt aufgenommen und es kdnnen Hilfestellungen
angeboten werden (Bebauung, Finanzierungsberatung, Vermittlung von Investorinnen, Maklern
etc.). Um Uiber solche MaBnahmen befinden zu kénnen, bedarf es einer Ubersicht (incl.
Planiibersicht).

D) Es bedarf auch eines Gesamtiiberblicks liber vorhandenes Nachverdichtungspotenzial, um
friihzeitig bauleitplanerische Uberlegungen anzustellen und ggfls. Anreize fiir eine Bebauung zu
schaffen. Zudem sollten vorhandene Potenzialflachen mit der Datenerhebung aus dem Konzept
Wohnen abgeglichen und der zukiinftige Bedarf an Wohnungen in der Innenstadt
gegeniibergestellt werden. Hieraus konnten sodann Ziele und Planungen abgeleitet werden.

Abgesehen von den MalRnahmen, Gber die nach Erstellung der Kataster zu entscheiden sein wird,
bedarf es dieser auch aus einem weiteren Grund:

§ 1 a Abs. 2 BauGB verlangt aus naturschutzrechtlichen Griinden bei der Entwicklung neuer
Baugebiete, dass die etwaige Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen nachvollziehbar
begriindet wird.

In der Begriindung zukiinftiger Bebauungsplane und Flachennutzungspléane miissen Ausfiihrungen
dazu gemacht werden. Diese miissen Ermittlungen zu Innenstadt-Entwicklungspotenzialen enthalten,
die zuvor durchgefiihrt worden sein miissen. Diese Ausfiihrungen miissen sich insbesondere auf
Brachflachen, Leersténde in Gebauden, Bauliicken und Nachverdichtungspotenziale beziehen, um
gegebenenfalls zu begriinden, weshalb man nicht diese nutzen, sondern neu auszuweisendes
Bauland generieren mochte. Die Erstellung der Kataster ist somit auch erforderlich, um zukinftig
Bauland neu ausweisen zu kdnnen.

Mit freundlichen GriRen

Aoy e

fur die Fraktion UWT 2020

Jorg Frick

Geschaftsfiihrer
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